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Urlaub: Wohnungsaufsicht gewahrleisten

Wer in Urlaub fahrt und seine Wohnung verlésst, muss Vorkehrungen treffen, damit bel seiner Rickkehr
keine bose Uberraschung auf ihn wartet. Darauf macht jetzt Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen e. V.
aufmerksam. Rechtsanwalt Friedbert Wittum erlautert dazu: Natirlich ist kein Mieter verpflichtet, seine
Wohnung standig zu bewohnen und auf sie aufzupassen. Er hat ein Nutzungsrecht, aber keine
Nutzungspflicht. Gleichwohl hat jeder Mieter eine Obhutspflicht im Hinblick auf seine Mietwohnung. Er
muss also auch in seiner Abwesenheit sicherstellen, dass Schaden in und an der Wohnung vermieden
werden. So muss er es sofort dem Vermieter melden, wenn Schaden auftreten, damit dieser sie beheben und
eventuelle Gefahren abwehren kann (Pflicht zur Mangelanzeige: 8§ 536 ¢ Abs. 1 und 2 BGB). Bei ernsten
Gefahrensituationen trifft den Mieter diese Anzeigepflicht sofort. Bei kleineren Schaden sind zwei Wochen
maximal ausreichend, wenn daraus keine weiteren Schadensgefahren erwachsen.

Insbesondere in Notféllen, so zum Beispiel bei einem Wasserrohrbruch oder bei einem Feuer, muss der
Vermieter die Mdglichkeit haben, schnell in die Wohnung zu gelangen, betont Rechtsanwalt Friedbert
Wittum unter Hinweis auf den Bundesgerichtshof in Karlsruhe (BGH, Az.: VIII ZR 164/70). Der BGH hat
in dieser Entscheidung ausgesprochen, der Mieter habe den Vermieter dartiber zu informieren, wer in seiner
Urlaubsabwesenheit einen Ersatzschliissel zur Wohnung besitzt — zum Beispiel der Verwandte oder der
vertrauenswirdige Nachbar. Genlgt der Mieter dieser Informationspflicht nicht und kann der Vermieter
deshalb insbesondere in Notféllen Schaden nicht verhindern, weil er nicht in die Wohnung kommt, so ist
ihm der Mieter zum Schadensersatz verpflichtet. Der Vermieter selbst kann allerdings keinen eigenen
Ersatzschllissel verlangen (AG Koln, Az: 217 C 483/93).

Haufig Ubernimmt ein Nachbar oder ein Bekannter in Abwesenheit des Mieters dessen Wohnungsaufsicht,
das Leeren des Briefkastens oder das Gief3en der Blumen. So sollte man bei l&ngerer Abwesenheit auch
darum bitten ab und zu die Wohnung durchzul iften, um so einer Bildung von Schimmel vorzubeugen.

Verpflichten sich die Mieter, die Treppenhausreinigung und das Fegen des Gehweges vor dem Hauseingang
selbst zu tUbernehmen, um die Nebenkosten niedrig zu halten, dann missen diese Arbeiten auch wéhrend der
Urlaubszeit erledigt werden. Funktioniert dies aufgrund nachbarlicher Absprachen nicht, so muss der Mieter
fUr anderen Ersatz sorgen und zum Beispid einen Putzservice beauftragen. Bel besonders schwerem
Fehlverhalten

Weltere Informationen erhalten Mitglieder bei ihrem Haus & Grund-Ortsverein Schaumburg-Obernkirchen
e.V. jeden Montag von 16:00 Uhr bis 17:00 Uhr in der Geschéftsstelle im Anwaltshaus in Schaumburg,
Lange Str. 53 in Obernkirchen.

Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen e.V. ist tber den Landesverband Haus & Grund Niedersachsen
Teil der bundesweiten Eigentimerschutz-Gemeinschaft mit insgesamt ca. 1 Million Mitgliedern.
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